

B O Z Z A 
CONTRATTO DI LOCAZIONEPRIVATE 

Con la presente scrittura privata, valida a tutti gli effetti di legge, 

il sig. ---------------, nato a ---- il ----------, residente in --------, Via ------- n.-----, c.f. -----------, in seguito denominato "LOCATORE", concede in locazione 

al sig. ---------, nato a ------ il ---------, domiciliato in ---------, Via ---------- n.---, c.f. -----------, in seguito denominato "CONDUTTORE" che accetta, 

il BOX AUTORIMESSA contrassegnato con il n.----, nell'immobile posto in -----, via ------------- N.-----, piano seminterrato e meglio identificato al N.C.E.U. di ...…………...alla partita n. ……………………….., foglio ……………, mapp......sub......categoria ……………. classe ….. mq …… rendita catastale ……………….,
La locazione è ad uso di parcheggio di auto, con esclusione di automezzi destinati ad attività commerciale, e divieto di deposito merci infiammabili o mobili. 

PATTI E CONDIZIONI :

1) La durata della locazione viene convenuta in anni UNO, cioè dal ------.2006 al ------.2006 e si intenderà tacitamente rinnovata per un ulteriore periodo di anni uno ove una delle parti non comunichi all'altra disdetta scritta a mezzo di lettera raccomandata almeno tre mesi prima della scadenza.

2) Il canone annuo di locazione è convenuto in € -----,00 (------/00), da pagarsi al domicilio del Locatore, persona o ente designata e nei modi indicati dal Locatore stesso, in quattro rate anticipate scadenti rispettivamente il 1/1 – 1/4 – 1/6 – 1/10 di ogni anno, ciascuna di € -----,00 (euro -------/00).

Sono altresì a carico del Conduttore gli oneri accessori e quant’altro previsto dalla Legge e dalle consuetudini, che ai soli fini fiscali si prevedono per il primo anno in € ----,00, da pagarsi in quattro rate anticipate di € ----,00, alle scadenze e con le stesse modalità indicate per il pagamento del canone.

3) Le parti convengono che, nel caso di rinnovo tacito della locazione, il canone sarà aggiornato annualmente, nella misura massima prevista dalle vigenti Leggi.

4) L’immobile è ad esclusivo uso di parcheggio di auto privata, con divieto al Conduttore di mutare anche in parte e anche solo temporaneamente tale uso. E’ altresì vietata la sublocazione, sia parziale che totale, anche se gratuita, e la cessione del contratto. La violazione del presente patto produce l’automatica risoluzione del contratto ai sensi dell’art.1456 C.C.

5) Il mancato pagamento anche parziale del canone di locazione, o delle quote per oneri accessori, entro i termini di Legge e con le modalità indicate dal Locatore, così come la sublocazione abusiva o il mutamento di destinazione dell’uso dell'unità immobiliare, produrranno ipso Jure la risoluzione del contratto per colpa del Conduttore, fermo restando l’obbligo di corrispondere il dovuto e il risarcimento del danno a favore del Locatore, a norma dell’art.1456 C.C. 

In ogni caso, il ritardato pagamento del canone o delle quote per gli oneri accessori comporterà per il Conduttore il pagamento di un interesse che viene concordato in misura pari al tasso ufficiale di sconto aumentato di due punti, con decorrenza dal giorno successivo a quello pattuito per il pagamento, senza che occorra costituzione in mora.

6) Tutte le riparazioni di cui agli artt.1576 e 1609 C.C. sono a carico del Conduttore, che dovrà provvedervi tempestivamente, salvo il diritto del Locatore di sostituirsi in caso di inadempienza, con diritto all’integrale rimborso delle spese sostenute entro venti giorni dalla richiesta.

Il Locatore potrà effettuare riparazioni, anche non urgenti, all’interno dell’immobile locato, senza corrispondere alcuna indennità al Conduttore, anche se la durata delle riparazioni sia superiore a venti giorni, con ciò derogandosi alla disposizione dell’art.1584 C.C.

7) Il Conduttore dichiara di aver visitato l'immobile e di averlo trovato in ottimo stato, esente da vizi o difetti che ne diminuiscano il godimento, obbligandosi a restituirlo al termine della locazione nello stesso stato, salvo il normale deperimento d'uso. Nel caso in cui l'immobile venga restituito in condizioni diverse da quelle convenute, le spese per il ripristino saranno a carico del Conduttore.

8) Nell'ipotesi di ritardata consegna dell'immobile locato dopo la scadenza contrattuale, il Conduttore verserà il corrispettivo dovuto sino alla riconsegna e le parti si rimetteranno all'Autorità Giudiziaria per ogni ulteriore ed eventuale maggiore domanda.

9) Il Conduttore è costituito custode della cosa locata, egli esonera espressamente il Locatore da ogni responsabilità per i danni diretti ed indiretti che potessero provenirgli dal fatto colposo di altri inquilini o da terzi, e segnatamente per furti. Il Conduttore è direttamente responsabile verso il Locatore ed i terzi dei danni causati per sua colpa o negligenza, in caso di incendio e/o di altro abuso o trascuratezza nell'uso della cosa locata.

10) Il Conduttore dichiara di accettare come parte integrante del presente contratto tutta la regolamentazione contenuta nel "Regolamento di Condominio" del quale ha preso visione, nonché le delibere condominiali riguardanti l'uso delle parti comuni del fabbricato, e comunque si  obbliga ad osservare e far osservare le regole del buon vicinato e del corretto vivere civile. L'infrazione delle norme del Regolamento se contestate almeno tre volte al Conduttore mediante raccomandata darà al Locatore il diritto di chiedere la risoluzione del contratto a danno e spese del Conduttore stesso.

11) Ove nel corso della locazione venga dichiarata l'inagibilità o l'inidoneità all'uso contrattuale di quanto locato, il Locatore per l'eventuale conseguente risoluzione del contratto dovrà solo restituire la parte della pigione anticipatagli, proporzionalmente al mancato godimento, escluso ogni altro compenso ed ogni ragione di danni, salva l'ipotesi del 2° capov. dell'art.1578 C.C.

12) Le spese di registrazione del presente contratto, anche per le future annualità, sono a carico delle parti al 50%. Sono a totale carico del Conduttore i bolli del presente contratto e i bolli delle quietanze.

13) Il locatore, ai sensi dell'art. 12 del Decreto legge n. 59 del 1978, convertito e trasfuso nella legge n. 191 del 18 maggio 1978 e ai sensi dell’art. 7 del T.U. n. 286 del 1998, si impegna a comunicare, nei termini previsti ex lege, la cessione del fabbricato alla competente autorità amministrativa.

Monza, ----------- 

IL LOCATORE   



IL CONDUTTORE

____________________________  

____________________________

A norma degli artt.1341 e 1342 del c.c. le parti dichiarano di approvare espressamente le seguenti clausole: 4) divieto di mutare la destinazione e sublocazione; 5) clausola risolutiva espressa.

IL LOCATORE   



IL CONDUTTORE

____________________________  

____________________________
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